Rozporzadzenie Ministra spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia 16 sierpnia 1999 r.

z1999r. Nr 74 poz. 836

Na podstawie art. 7 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. Nr 89, poz. 414, z 1996 r.
Nr 100, poz. 465, Nr 106, poz. 496 i Nr 146, poz. 680, z 1997 r. Nr 88, poz. 554 i Nr 111, poz. 726, 1998 r. Nr 22,
poz. 118 i Nr 106, poz. 668 oraz z 1999 r. Nr 41, poz. 412, Nr 49, poz. 483 i Nr 62, poz. 682) zarzgdza sig, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§1.

Rozporzadzenie okresla warunki techniczne uzytkowania budynkéw mieszkalnych, wraz ze zwigzanymi z nimi
instalacjami i urzgdzeniami technicznymi, zwanych dalej ,budynkami".

§2.
Rozporzadzenie okresla warunki, ktére maja zapewnié:

1) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie
jego uzytkowania,

2) ochrone zdrowia i zycia w pomieszczeniach budynku,

3) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku, a w przypadku wpisania budynku do rejestru zabytkow
- zachowanie jego wartosci podlegajacych ochronie konserwatorskiej,

4) zgodne z przeznaczeniem uzytkowania budynku i znajdujacych sie w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem a w szczegdlnosci warunki w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energie cieplng
energie elektryczna, ochrone przeciwpozarowg, oraz odprowadzania sciekdw i usuwania odpadéw statych,

5) mozliwosé racjonalizacji zuzycia wody i no$nikéw energii zgodnie z wymaganiami uzytkownikéw lokali, lecz w
sposob nie naruszajacy intereséw 0séb trzecich i nie powodujacy pogorszenia wtasciwosci uzytkowych i
technicznych budynku i zwigzanych z nim urzadzen,

6) racjonalne wykorzystanie energii,

7) ochrone uzasadnionych intereséw 0séb trzecich.

§ 3.
Uzyte w rozporzadzeniu okreslenia oznaczaja:

1) lokal - wydzielona trwatymi Scianami w obrebie budynku izbe lub zesp6t izb, wraz z innymi pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, lub tez budynek mieszkalny, w ktérym znajduje sie tylko jeden lokal
mieszkalny, jezeli taki dom lub lokal posiada odrebne wejscie z zewnatrz budynku lub z klatki schodowe;j,

2) naprawa gtéwna - remont polegajgcy na wymianie co najmniej jednego elementu budynku,



3) naprawa biezgca - okresowy remont elementéw budynku, ktéry ma na celu zapobiegania skutkom zuzycia tych
elementéw i utrzymanie budynku we witasciwym stanie technicznym,

4) konserwacja - wykonywanie robt majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw budynku,

5) dokumentacja uzytkowania - dokumentacje odbioru budynku wraz z ksigzkg obiektu budowlanego, kopiami
imiennych przydziatéw lokali, protokotami zdawczo-odbiorczymi lokali, umowami najmu lokali, protokotami
pomiaru powierzchni uzytkowej lokali, dokumentacja eksploatacyjng wraz z protokotami okresowych kontroli
stanu technicznego, opiniami technicznymi i ekspertyzami dotyczacymi budynku, dokumentacje eksploatacyjna,
w tym rowniez metryke instalacji piorunochronnej, a takze dokumentacje powykonawczg robét budowlanych i
remontéw wraz z protokotami odbioru tych robot,

6) wtasciciel budynku - wtasciciela, a takze zarzadzajgcego lub dzierzawce budynku,

7) uzytkownik lokalu - osoby fizyczne albo osoby prawne lub jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci
prawnej, faktycznie uzytkujace ten lokal.

8) instalacja cieptej wody uzytkowej - uktad przewoddw wody cieptej w budynku wraz z armatura i wyposazeniem,
majacy poczatek w miejscu potaczenia przewodu z zaworem odcinajacym te instalacje od wezta cieplnego lub
przytacza i koniec w punktach czerpalnych cieptej wody; instalacjg ta jest réwniez miejscowa instalacja cieptej
wody uzytkowej,

10) instalacja wodociagowa - uktad przewoddéw wody zimnej w budynku wraz z armaturg i wyposazeniem, majacy
poczatek w miejscu potaczenia przewodu z zaworem odcinajgcym te instalacje od wodomierza umieszczonego
na przytaczu wodociggowym, a zakonczenie w punktach czerpalnych wody zimnej,

11) instalacja kanalizacyjna - uktad przewodo6w kanalizacyjnych w budynku wraz z armaturg i wyposazeniem,
majacy poczatek w miejscu potaczenia przewodow z przyborami kanalizacyjnymi w pomieszczeniach, a
zakonczenie na wlotach poziomych przewodoéw kanalizacyjnych do pierwszych od strony budynku studzienek
umieszczonych na zewnatrz budynku,

12) instalacja centralnego ogrzewania - uktad przewod6w centralnego ogrzewania w budynku wraz z armaturg i
wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu potaczenia przewodu z zaworem odcinajacym te instalacje od wezta
cieplnego lub przytacza, a zakonczenie na grzejnikach,

13) instalacja gazowa - uktad przewodoéw gazowych w budynku wraz z armaturg, wyposazeniem i urzadzeniami
gazowymi, majacy poczatek w miejscu potaczenia przewodu z kurkiem gtéwnym gazowym odcinajgcym te
instalacje od przytacza, a zakonczenie na urzgdzeniach gazowych wraz z tymi urzgdzeniami,

14) instalacja gazu ptynnego - uktad przewoddw gazowych z armatura, wyposazeniem i urzgdzeniami gazowymi,
zasilany ze zrodta gazu ptynnego, majacy poczatek w miejscu potaczenia przewodu gazowego z kurkiem
gtéwnym gazowym, a zakonczenie na urzadzeniach gazowych, wraz z tymi urzadzeniami; w przypadku instalacji
gazu ptynnego zasilanej z pojedynczej butli gazowej poczatkiem instalacji jest miejsce potaczenia reduktora z
kréécem zaworu na butli,

15) instalacja zbiornikowa gazu ptynnego - zespét urzadzen, na ktdry sktada sie bateria butli lub zbiornik albo
grupa zbiornikow z armaturg i osprzetem oraz przytacze gazowe z kurkiem gtdwnym gazowym,

16) instalacja elektryczna - uktad przewodoéw i kabli w budynku wraz ze sprzetem i osprzetem
elektroinstalacyjnym, urzadzeniami, aparatura rozdzielczg i sterowniczg, uktadem pomiarowo-rozliczeniowym,
urzadzeniami zabezpieczajgcymi i ochronnymi oraz uziemieniami, majacy poczatek na zaciskach wyjsciowych
wewnetrznych linii zasilajacych w ztaczu i koniec na gniazdach wtyczkowych, wypustach oswietleniowych i
zainstalowanych na state odbiornikach zasilanych energia elektryczna,

17) instalacja piorunochronna - zespét elementéw konstrukcyjnych budynku i elementéw zainstalowanych na
budynku, odpowiednio potaczonych, wykorzystywanych do ochrony odgromowe;j,

18) przewody dymowe - przewody wraz z ich wyposazeniem, stuzace do odprowadzania dymu z palenisk
opalanych paliwem statym do kanatéw dymowych,

19) przewody spalinowe - przewody wraz z ich wyposazeniem, stuzace do odprowadzania spalin z palenisk
opalanych paliwem gazowym lub olejowym do kanatéw spalinowych,



20) Kanaty dymowe - kanaty wykonane w scianach budynku lub przybudowane do tych Scian, wraz z ich
wyposazeniem, stuzgce do odprowadzania dymu ponad dach,

21) kanaty spalinowe - kanaly wykonane w $cianach budynku lub przybudowane do tych $cian, wraz z ich
wyposazeniem, stuzace do odprowadzania spalin ponad dach,

22) kanaty wentylacyjne - kanaty wykonane w $cianach budynku lub przybudowane do tych scian, wraz z ich
wyposazeniem, stuzace do odprowadzania zanieczyszczonego powietrza z pomieszczen,

23) ustawa - ustawe z dnia 7 lipca 199 4 r. - Prawo budowlane (Dz.U. Nr 89, poz. 414, z 1996 r. Nr 100, poz. 465,
Nr 106, poz. 496 i Nr 146, poz. 680, z 1997 r. Nr 88, poz. 554 i Nr 111, poz. 726, 1998 r. Nr 22, poz. 118 i Nr 106,
poz. 668 oraz z 1999 r. Nr 41, poz. 412, Nr 49, poz. 483 i Nr 62, poz. 682).

Rozdziat 2
Kontrola okresowa budynku
§ 4.
1. W celu wtasciwego uzytkowania budynku nalezy przeprowadzaé kontrole okresowe.
2. Kontrole, o ktérych mowa w ust. 1, powinny by¢ przeprowadzane w porze wiosenne;.

3. Osoba przeprowadzajgca kontrole okresowg budynku powinna przed jej rozpoczeciem zapoznac sig z
protokotami z poprzednich kontroli, z protokotami odbioru robét remontowych wykonanych w budynku w okresie
od poprzedniej kontroli, zgtoszeniami uzytkownikdw lokali dotyczacymi usterek, wad, uszkodzen lub zniszczen
elementéw budynku.

4. protokoty sporzadzane w wyniku kontroli okresowych powinny zawiera¢ okreslenie:
1) stanu technicznego elementéw budynku objetych kontrola,

2) rozmiaroéw zuzycia lub uszkodzenia elementéw, o ktérych mowa w pkt 1,

3) zakresu robét remontowych i kolejnosci ich wykonywania,

4) metod i srodkéw uzytkowania elementéw budynku narazonych na szkodliwe dziatanie wptywow
atmosferycznych i niszczace dziatania innych czynnikoéw,

5) zakresu nie wykonanych robét remontowych zaleconych do realizacji w protokotach z poprzednich kontroli
okresowych.

5. Do protokotéw, o ktdérych mowa w ust. 4, w razie potrzeby nalezy dotaczyé dokumentacje graficzng wykonang
w toku kontroli.

6. Niezaleznie od kontroli okresowych, o ktérych mowa w ust. 1, wtasciciel budynku moze przeprowadzac
przeglady robocze majace na celu okreslenie stanu przygotowania budynku, urzadzen i instalacji do uzytkowania
w okresie zimowym.

§ 5.

1. Okresowej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a) ustawy, podlegaja elementy budynku narazone na
szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania, ktérych
uszkodzenia moga powodowac zagrozenie dla:



1) bezpieczenstwa oséb,

2) Srodowiska,

3) konstrukcji budynku.

2. W toku kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, szczegbétowym sprawdzeniem nalezy obja¢ stan techniczny:

1) zewnetrznych warstw przegréd zewnetrznych (warstwa fakturowa), elementéw s$cian zewnetrznych (attyki,
filary, gzymsy), balustrad, loggi i balkonow,

2) urzadzen zamocowanych do $cian i dachu budynku,

3) elementéw odwodnienia budynku oraz obrébek blacharskich,

4) pokry¢ dachowych,

5) instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,

6) urzadzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

7) elementéw instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacych $cieki z budynku,

8) przejs¢ przytaczy instalacyjnych przez sciany budynku.

§ 6.

Zakresem okresowej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy, nalezy obja¢ réwniez sprawdzenie
stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej elementéw budynku, o ktérych mowa w § 5, oraz wszystkie
pozostate elementy budynku, a takze estetyke budynku i jego otoczenia.

Rozdziat 3
Remont budynku

§7.

1. Dane zawarte w protokotach kontroli, o ktérych mowa w § 4, powinny stanowi¢ podstawe do sporzgdzenia
zestawienia robo6t remontowych budynku.

2. Zestawienie, o ktbrym mowa w ust. 1, powinno zawieraé¢ podziat robét na:

1) roboty konserwacyjne,

2) naprawy biezace,

3) naprawy gtowne.

3. Zestawienie napraw biezacych i gtéwnych stanowi podstawe do sporzgdzenia planu robét remontowych.

4. Plan robét remontowych powinien by¢ sporzadzony z zachowaniem pierwszenstwa dla rob6t majacych na celu:

1) eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali i oséb trzecich,



2) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,
3) spetnienie wymagan ochrony srodowiska,

4) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.

§ 8.

1. Przy remontach budynku nalezy zapewni¢:

1) realizacje rob6t w kolejnosci wynikajacej z opracowanego planu remontéw,
2) bezpieczenstwo uzytkownikéw i 0séb trzecich w trakcie prowadzenia robo6t,

3) stosowanie rozwigzan technicznych, materiatowych i technologicznych ograniczajacych ucigzliwos¢
uzytkowania lokali oraz podnoszacych walory uzytkowe robot.

2. Wszelkie zmiany w stosunku do istniejacych rozwiazan, dokonywanie w zwigzku z wykonywaniem robét
remontowych, nie powinny powodowaé pogorszenia stanu technicznego i wlasciwosci uzytkowych elementow
budynku oraz naruszac intereséw uzytkownikow lokali lub os6b trzecich.

Rozdziat 4
Ogolne warunki uzytkowania budynku

§9.

Dokumentacja uzytkowania budynku powinna by¢ systematycznie gromadzona i przechowywana przez okres
istnienia budynku.

§ 10.

1. Pomieszczenia w budynku przeznaczone do wspolnego uzytkowania oraz elementy i urzadzenia stanowigce
wyposazenie budynku uzytkowane intensywnie lub narazone na uszkodzenie powinny by¢ objete przegladami co
najmniej dwa razy w roku oraz poddawane odpowiedniej konserwaciji..

2. Czestotliwosé przegladdw, o ktdérych mowa w ust. 1, powinna by¢ ustalona przez wtasciciela budynku.

3. Zakres robét konserwacyjnych, o ktérych mowa w ust. 1, powinien by¢ ustalany na podstawie wynikéw
przegladoéw oraz potrzeb zgtoszonych przez uzytkownikéw lokali.

§11.

1. Pomieszczenia oraz urzadzenia przeznaczone do wspdlnego uzytkowania mieszkancéw powinny byé
utrzymywane w stanie technicznym, higieniczno-sanitarnym i estetycznym zapewniajgcym wtasciwe spetnianie
zatozonych funkcji przez caty okres uzytkowania budynku.

2. Naprawa uszkodzen w budynku, powstatych z winy osoby korzystajacej z lokalu znajdujacego sie w tym
budynku, obcigza uzytkownika tego lokalu.

§ 12.



Pomieszczenia techniczne w budynku, piwnice, strychy oraz inne pomieszczenia, nie przewidziane do
uzytkowania przez osoby trzecie, powinny byé zabezpieczone przed dostepem tych oséb.

§ 13.

1. Warunki i sposob uzytkowania urzadzen technicznych i instalacji oraz wyroby uzyte do ich napraw i
konserwacji nie moga powodowac pogorszenia wtasciwosci uzytkowych czynnika dostarczanego za pomoca tych
urzadzen i instalaciji.

2. parametry techniczne i uzytkowe czynnika dostarczanego za pomoca urzadzen technicznych i instalacji do
lokali oraz do pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania powinny by¢ zgodne z warto$ciami tych
parametrow okreslonymi w odrebnych przepisach i w odpowiednich projektach tych urzadzen i instalaciji.

§14.

Budynki powinny by¢ uzytkowane przy zapewnieniu bezpieczenstwa pozarowego zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegoélnych.

Rozdziat 5

Uzytkowanie lokali

§ 15.

Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposéb zapewniajacy:

1) zachowanie wymogdéw bezpieczenstwa,

2) utrzymanie wymaganego stanu technicznego,

3) utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego okreslonego odrebnymi przepisami,

4) prawidtowe funkcjonowanie wspélnych instalacji i urzadzen znajdujacych sie w tym lokalu.

§ 16.

1. Sposdb uzytkowania instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu powinien:

1) by¢ zgodny z zatozeniami projektu oraz z instrukcjami uzytkowania tych instalacji i urzadzen,
2) zapewniac¢ ochrone elementéw budynku i jego wyposazenia.

2. W czasie uzytkowania instalacji i urzgdzen nalezy:

1) zapewniac ich ochrone przed uszkodzeniem,

2) wykonywacé zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane instrukcjg uzytkowania,



3) likwidowac przecieki z instalacji, w zakresie obcigzajacym uzytkownika lokalu, niezwtocznie po ich pojawieniu
sie,

4) dokonywac napraw i wymian uszkodzonych lub zazytych elementéw instalacji i wyposazenia lokalu w zakresie
obciazajacym uzytkownika,

5) informowa¢ witasciciela budynku o wszelkich uszkodzeniach instalaciji, ktérych naprawa nalezy do jego
obowigzkow.

3. W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen nalezy niezwtocznie
wstrzymac ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa osob
lub mienia albo skazenie Srodowiska.

§17.

1. Sposo6b uzytkowania instalacji gazowej przez uzytkownika lokalu powinien:
1) by¢ zgodny z zatozeniami projektu tej instalacji,

2) eliminowaé¢ mozliwos¢ wydzielania sie tlenku wegla z urzadzen gazowych,
3) zapewniac bezpieczenstwo uzytkownikéw lokalu,

4) zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochrone intereséw uzytkownikéw innych lokali korzystajacych z tej instalaciji
oraz oso6b trzecich.

2. W czasie uzytkowania instalacji gazowej uzytkownik lokalu powinien:
1) udostepniac¢ lokal wtascicielowi budynku lub dostawcy gazu dla wykonywania ich obowigzkéw,

2) przestrzegac zasady bezpieczenstwa jej uzytkowania oraz niezwtocznie informowac zarzadce budynku w razie
stwierdzenia nieprawidtowosci w jej funkcjonowaniu,

3) zapewnia¢ petna sprawnosc¢ techniczng i uzytkowa urzadzen gazowych stanowigcych wyposazenie lokalu,

4) w przypadku wystgpienia objawéw swiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa osob lub mienia - zaprzestaé
uzytkowania instalacji gazowej, podja¢ wtasciwe dziatania zaradcze i niezwtocznie poinformowac wtasciwe stuzby
oraz wtasciciela budynku o wystapieniu zagrozenia,

5) zapewnia¢ ochrone instalacji i urzadzen gazowych przed uszkodzeniem,

6) utrzymywac znajdujace sie w lokalu elementy instalacji gazowe, urzadzen spalinowych i wentylacyjnych oraz
urzadzenia gazowe w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym,

7) zapewni¢ wykonanie niezbednych czynnosci konserwacyjnych,

8) informowaé witasciciela budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji gazowej oraz o niewtasciwym
funkcjonowaniu przewodow i kanatéw wentylacyjnych i spalinowych,

9) udostepniac lokal e celu przeprowadzenia przez odpowiednie stuzby kontroli instalacji i urzadzen gazowych,
przewoddw i kanatéw spalinowych, wentylacyjnych, a takze innych instalacji i urzadzen, oraz scisle wykonywac
zalecenia pokontrolne.

3. Naprawa i konserwacja urzadzenia gazowego moze by¢ powierzona wytacznie osobom posiadajacym
Swiadectwa kwalifikacyjne okreslone w odrebnych przepisach.



4. Instalacje i urzadzenia gazowe po ich naprawie, przerébce lub wymianie nie moga byé uzytkowane bez
poddania ich probie szczelnosci, o ktérej mowa w § 45.

§ 18.

1. Spos6b uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalu powinien:
1) by¢ zgodny z zatozeniami projektu tej instalacji,

2) zapewniac bezpieczenstwo jej uzytkowania,

3) zapewni¢ bezpieczenstwo oraz ochrone intereséw uzytkownikéw innych lokali korzystajacych z tej instalacji
oraz os6b trzecich.

2. W czasie uzytkowania instalacji elekirycznej w lokalu uzytkownik lokalu powinien:

1) udostepniac lokal dla wykonania obowigzkéw obcigzajacych wtasciciela budynku oraz dostawce energii
elektrycznej,

2) przestrzegac zasady bezpieczenstwa uzytkowania energii elektrycznej,

3) w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci funkcjonowania instalacji i urzadzen elektrycznych w
pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania mieszkancow - niezwtocznie informowac
witasciciela budynku,

4) utrzymywac wtasciwy stan techniczny instalacji i urzadzen elektrycznych w lokalu,

5) utrzymywaé wtasciwe warunki uzytkowania urzadzen do pomiaru zuzycia energii elektrycznej oraz
niezwtocznie informowac¢ dostawce energii elektrycznej o ich uszkodzeniu,

6) w przypadku wystapienia objawow swiadczacych o zagrozeniu ze strony instalacji elektrycznej - zaprzestac jej
uzytkowania podja¢ wtasciwe dziatania zaradcze oraz bezzwitocznie poinformowac wtasciwe stuzby oraz
wiasciciela o wystgpieniu zagrozenia,

7) zapewnia¢ ochrone instalacji elektrycznej przed jej przecigzeniem i uszkodzeniem,
8) informowac witasciciela budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji elektrycznej,

9) udostepniac lokal w celu przeprowadzania kontroli i badania instalacji elektrycznej przez odpowiednie stuzby
oraz scisle wykonywac zalecenia pokontrolne.

3. Naprawa i konserwacja instalacji i odbiornikdw zasilanych energig elektryczna moze by¢ powierzona wytacznie
osobom posiadajacym $wiadectwa kwalifikacyjne okreslone w odrebnych przepisach.

§ 19.

1. Sposéb uzytkowania przewodoéw i kanatéw dymowych, spalinowych oraz wentylacyjnych powinien:
1) by¢ zgodny z zatozeniami projektu tych przewodow i kanatow,

2) uniemozliwia¢ ograniczenie lub utrate ich droznosci i szczelnosci,

3) zapewniac bezpieczenstwo uzytkownikéw lokalu,



4) zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochrone intereséw uzytkownikéw innych lokali, do ktérych przylegaja te
przewody i kanaty.

2. Uzytkownik lokalu wyposazonego w przewody i kanaty dymowe lub spalinowe oraz wentylacyjne jest
obowigzany:

1) zapewniac ich sprawnos¢ techniczng i uzytkowa,

2) w przypadku wystapienia objawow swiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa os6b lub mienia - zaniechac
uzytkowania instalacji gazowej i podja¢ stosowne dziatania zaradcze oraz poinformowac wtasciwe stuzby i
wiasciciela o wystgpieniu zagrozenia,

3) systematycznie wykonywac czynnosci konserwacyjnej,

4) informowac wtasciciela budynku o niewtasciwym funkcjonowaniu urzadzen spalinowych, dymowych lub
wentylacyjnych.

3. Uzytkownik lokalu korzystajacy z przewoddw i kanatéw dymowych lub spalinowych oraz wentylacyjnych moze
powierza¢ naprawe i konserwacje tych urzgdzen wytgcznie osobom posiadajacym swiadectwa kwalifikacyjne
okreslone w odrebnych przepisach.

4. Po przerdbce lub wymianie przewody i kanaty dymowe lub spalinowe oraz wentylacyjne nalezy poddac¢
kontroli.

§ 20.

Wszelkie zmiany instalacji w lokalu dokonywane w czasie jego uzytkowania wymagajg pisemnej zgody
wiasciciela budynku.

§ 21.

1. W robotach remontowych wykonywanych w lokalu nalezy stosowac¢ wyroby dopuszczone do obrotu i
stosowania w budownictwie oraz zapewnia¢ wtasciwe funkcjonowanie znajdujacych sie w nim wspolnych
instalacji lub urzadzen.

2. W czasie wykonywania robdt remontowych w lokalu nalezy:

1) zapewni¢ bezpieczenstwo uzytkownikéw innych lokali i os6b trzecich,

2) stosowac rozwigzania eliminujgce mozliwos¢ skazenia srodowiska,

3) stosowacé rozwigzania i technologie podnoszace walory uzytkowe lokalu,

4) ograniczy¢ do niezbednego minimum ucigzliwos¢ zwigzana z realizacjg rob6t remontowych dla uzytkownikéw
pozostatych lokali oraz dla oséb trzecich.

Rozdzial 6

Uzytkowanie instalacji i urzadzen wentylacyjnych

§ 22.



1. Instalacje i urzadzenia wentylacyjne powinny w okresie ich uzytkowania zapewnia¢ mozliwo$¢ skutecznej
wymiany powietrza w pomieszczeniach zgodnie z warunkami zatozonymi w projekcie.

2. Instalacje i urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 1, w okresie ich uzytkowania powinny by¢ utrzymywane w stanie
technicznym zapewniajacym sprawnos¢ i niezawodnos¢ funkcjonowania.

§ 23.

W okresie uzytkowania instalacji i urzadzen, o ktérych mowa w § 22 ust. 1, nalezy zapewniac:
1) petng droznosé i szczelnosé przewoddw i urzadzen,

2) utrzymywanie petnego wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych,

3) realizacje wymaganych rob6t konserwacyjnych i remontowych,

4) realizacje zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy kontroli i nadzoru,

5) w razie uzasadnionej potrzeby - kontrole stanu technicznego instalacji i urzadzen wentylacyjnych.

§ 24.

Wprowadzanie jakiejkolwiek zmiany w instalacji i urzadzeniach wentylacyjnych w lokalu wymaga wczesniejszego
uzyskania zgody wtasciciela budynku.

Rozdziat 7

Uzytkowanie kanatéw i przewodow spalinowych oraz dymowych

§ 25.

1. Kanaly i przewody spalinowe w okresie ich uzytkowania powinny zapewnia¢ mozliwos¢ odprowadzania spalin
powstatych w procesie spalania paliw, zgodnie z zatozonymi warunkami.

2. kanaty i przewody dymowe powinny w okresie ich uzytkowania zapewnia¢ mozliwo$¢ odprowadzania dymu
powstatego w procesie spalania paliw statych, zgodnie z zatozonymi warunkami.

§ 26.

1. Kanaly i przewody spalinowe oraz dymowe w budynku powinny by¢ utrzymywane w stanie technicznym
zapewniajacym skuteczne i niezawodne ich funkcjonowanie.

2. W okresie uzytkowania kanatéw i przewodoéw, o ktdérych mowa w ust. 1, nalezy zapewniac:
1) ich droznos$¢ oraz szczelnose,

2) realizacje planu remontéw przez osoby posiadajace kwalifikacyjne, o ktérych mowa w art. 62 ust. 6 ustawy,



3) nadzér nad realizacjg robét konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadz6r nad wykonawstwem ustug
zwigzanych z realizacjg zalecen wynikajacych z okresowych kontroli w lokalach,

4) realizacje zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy kontroli i nadzoru,

5) w razie uzasadnionej potrzeby - kontrole stanu technicznego tych kanatéw i przewodéw.

§ 27.

Wprowadzanie jakichkolwiek zmian w kanatach i przewodach spalinowych lub dymowych w lokalu wymaga
wczesniejszego uzyskania zgody wtasciciela budynku.

Rozdzial 8

Uzytkowanie instalacji cieptej wody uzytkowej

§ 28.

Instalacja cieptej wody uzytkowej powinna, w okresie jej uzytkowania, zapewnia¢ mozliwos¢ dostarczania wody, o
temperaturze okreslonej odrebnymi przepisami, do punktéw czerpalnych, zgodnie z warunkami jej uzytkowania
zatozonymi w projekcie.

§ 29.

W okresie uzytkowania instalacji cieptej wody uzytkowej nalezy zapewniaé:

1) droznos¢ instalacji i urzadzen, zgodnie z zatozeniami projektu tej instalacji,

2) utrzymywanie wymaganej temperatury wody cieptej dostarczanej do lokali, okreslonej odrebnymi przepisami,
3) realizacje planu napraw i wymian oraz rob6t konserwacyjnych,

4) nadzér nad realizacjg rob6t konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzér nad wykonawstwem ustug
zwigzanych z realizacjg zalecen wynikajacych z okresowych kontroli w lokalach,

5) realizacje zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy kontroli i nadzoru,

6) w razie uzasadnionej potrzeby - kontrole stanu technicznego tej instalaciji.

§ 30.

1. W przypadku gdy instalacja cieptej wody uzytkowej zostata wyposazona w wodomierze stuzace do rozliczen
zuzycia tej wody w lokalach, wtasciciel tych urzadzen powinien zapewniac okresowg ich legalizacje.

2. Okresy waznosci cechy legalizacyjnej okreslaja odrebne przepisy.



Rozdziat 9

Uzytkowanie instalacji wodociagowej

§31.

Instalacja wodociggowa powinna w okresie jej uzytkowania zapewniaé mozliwos$¢ dostarczenia wody do
wszystkich punktow czerpalnych w budynku, zgodnie z warunkami jej uzytkowania zatozonymi w projekcie tej
instalacji.

§ 32.

W okresie uzytkowania instalacji wodociggowej nalezy zapewniaé:

1) droznos$¢ instalacji i urzadzen, zgodnie z zatozeniami projektu tej instalacji,
2) realizacje planu napraw i wymian oraz rob6t konserwacyjnych,

3) nadzér nad realizacjq rob6t konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzér nad wykonawstwem ustug
zwigzanych z realizacjg zalecen wynikajacych z okresowych kontroli w lokalach,

4) realizacje zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy kontroli i nadzoru,
5) w razie uzasadnionej potrzeby - kontrole stanu technicznego tej instalaciji,

6) utrzymywanie wymaganego stanu technicznego urzadzen hydroforowych.

§ 33.

1. W przypadku gdy instalacja wodociggowa zostata wyposazona w wodomierze do rozliczen zuzycia wody w
lokalach, wiasciciel tych urzadzen powinien zapewnia¢ okresowa ich legalizacje.

2. Okresy waznosci cechy legalizacyjnej okreslaja odrebne przepisy.

Rozdziat 10

Uzytkowanie instalacji kanalizacyjnej

§ 34.

1. Instalacja kanalizacyjna powinna w okresie jej uzytkowania by¢ utrzymywana w petnej sprawnosci technicznej
zapewniajgcej mozliwos$¢ odprowadzania sciekdw.

2. Jakosc¢ sciekéw odprowadzanych instalacjg kanalizacyjng powinna odpowiada¢ wymaganiom okreslonym
przepisami szczeg6Inymi.



§ 35.
W okresie uzytkowania instalacji kanalizacyjnej nalezy zapewniac¢:

1) ochrone przed wprowadzeniem do instalacji Sciekow zawierajacych substancje, ktére moga spowodowac
uszkodzenia instalaciji i sieci kanalizacyjnej lub substancje wymagajace neutralizacji przed wprowadzeniem ich do
tej instalaciji,

2) ochrone przed wydostawaniem sie Sciekdw na zewnatrz instalacji i petng jej droznosé,
3) realizacje planu napraw i wymian oraz rob6t konserwacyjnych,

4) nadzér nad realizacja robdt konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzér nad wykonawstwem ustug
zwigzanych z realizacjg zalecen wynikajacych z okresowych kontroli w lokalach,

5) realizacje zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy,

6) w razie uzasadnionej potrzeby - kontrole stanu technicznego tej instalaciji.

Rozdziat 11

Uzytkowanie wewnetrznych urzadzen do usuwania odpadow i nieczystosci statych

§ 36.

Wewnetrzne urzadzenia do usuwania odpaddw i nieczystosci statych powinny w okresie ich u uzytkowania
zapewnia¢ mozliwo$¢ usuwania odpadoéw i nieczystosci statych, ktérych jako$¢ i wymiary odpowiadajg
wymaganiom okreslonym w instrukcji uzytkowania tych urzadzen.

§ 37.

Wewnetrzne urzadzenia, o ktérych mowa w § 36, oraz pomieszczenia, w ktorych one sie znajduja, nalezy
utrzymywac w stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym zapewniajgcym ich petng sprawnosc¢ techniczng i
przydatnos¢ do uzytkowania.

§ 38.
W okresie uzytkowania urzgdzen, o ktérych mowa w § 36, nalezy zapewniac:
1) droznos$c¢ urzadzen,

2) utrzymanie wymaganego stanu technicznego i higieniczno-sanitarnego urzadzen i pomieszczen, w ktoérych one
sie znajduja,

3) przestrzeganie instrukcji uzytkowania tych urzadzen,

4) w razie uzasadnionej potrzeby - kontrole stanu technicznego tych urzadzen.



Rozdziat 12

Uzytkowanie instalaciji i urzadzen centralnego ogrzewania

§ 39.

1. Instalacja i urzadzenia centralnego ogrzewania w okresie ich uzytkowania powinny by¢ utrzymywane w stanie
technicznym zapewniajacym we wszystkich ogrzewanych pomieszczeniach wtasciwe temperatury okre$lone
Polska Norma.

2. W przypadku gdy instalacja i urzadzenia nie spetniajg warunku, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy okreslic¢
przyczyny zaki6cen oraz podja¢ dziatania usprawniajgce ich funkcjonowanie.

3. W przypadku gdy przyczyna zakiocen, o ktérych mowa w ust. 2, sg produkty korozji lub substancje pochodzace
ze zwigzkow zawartych w wodzie instalacyjnej osadzone na wewnetrznych powierzchniach instalacji i urzadzen,
przed podjeciem decyzji w sprawie usprawnienia ich funkcjonowania nalezy opracowac ekspertyze zawierajaca
analize celowosci i optacalnosci oraz okreslenie sposobu usunigcia osaddéw.

§ 40.

W okresie uzytkowania instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania nalezy zapewniac:

1) droznos¢ instalacji i urzadzen, zgodnie z zatozeniami projektu tej instalacji,

2) utrzymywanie wymaganego stanu technicznego instalacji i urzadzen oraz wtasciwe warunki ich uzytkowania,
3) realizacje planu napraw i wymian oraz rob6t konserwacyjnych,

4) nadzér nad realizacjg robdt konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzér nad wykonawstwem ustug
zwigzanych z realizacjg zalecen wynikajacych z okresowych kontroli w lokalach,

5) realizacje zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy,

6) w razie uzasadnionej potrzeby - kontrole stanu technicznego tej instalacji i urzadzen.

§ 41.

1. W przypadku gdy instalacja centralnego ogrzewania zostata wyposazona w urzgdzenia stuzace do pomiaru i
rozliczen zuzycia ciepta w lokalach, wtasciciel tych urzadzen powinien zapewnia¢ okresowa ich legalizacje lub
wymiane.

2. W przypadku uszkodzenia urzgdzen stuzacych do indywidualnego rozliczenia kosztéw ogrzewania lub
urzadzenia do pomiaru zuzycia ciepta - nalezy niezwtocznie poinformowac jednostke prowadzaca rozliczenia
kosztéw ciepta.

3. Okresy waznosci cechy legalizacyjnej okreslajg odrebne przepisy.

§ 42.

Wprowadzenie jakichkolwiek zmian instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania w lokalu wymaga
wczesniejszego uzyskania zgody wtasciciela budynku.



Rozdzial 13

Uzytkowanie instalaciji i urzadzen gazowych

§ 43.

Instalacja gazowa powinna w okresie jej uzytkowania zapewnia¢ mozliwosé bezpiecznego korzystania z urzadzen
gazowych, zgodnego z warunkami zatozonymi w projekcie tej instalaciji.

§ 44.

1. W przypadku:

1) wykonania nowej instalacji gazowej,
2) jej przebudowy lub remontu,

3) wytaczenia jej z uzytkowania na okres dtuzszy niz 6 miesiecy - nalezy przed przekazaniem jej do uzytkowania
przeprowadzi¢ gtéwng probe szczelnosci.

2. Gtéwna prdbe szczelnosci przeprowadza sig odrebne dla czesci instalacji przed gazomierzami oraz odrebnie
dla pozostatej czgsci instalacji z pominigciem gazomierzy.

3. Gléwna prébe szczelnosci przeprowadza sie na instalacji nie posiadajacej zabezpieczenia antykorozyjnego, po
jej oczyszczeniu, zaslepieniu koncoéwek, otwarciu kurkéw i odtaczeniu odbiornikéw gazu.

4. Manometr uzyty do przeprowadzenia gtéwnej préby szczelnosci powinien spetniaé wymagania klasy 0,6 i
posiada¢ swiadectwo legalizacji.

5. Zakres pomiarowy manometru powinien wynosic:
1) 0-0,06 MPa w przypadku cisnienia prébnego wynoszacego 0,05 MPa,
2) 0-,016 MPa w przypadku ci$nienia probnego wynoszacego 0,1 MPa.

6. Cisnienie czynnika prébnego w czasie przeprowadzania gtéwnej proby szczelnosci powinno wynosi¢ 0,05
MPa. Dla instalaciji lub jej czesci znajdujacej sie w pomieszczeniu mieszkalnym lub w pomieszczeniu zagrozonym
wybuchem, cisnienie czynnika prébnego powinno wynosi¢ 0,1 MPa.

7. Wynik gtéwnej proby szczelnosci uznaje sie za pozytywny, jezeli w czasie 30 minut od ustabilizowania sie
ci$nienia czynnika probnego nie nastapi spadek cisnienia.

8. Z przeprowadzenia gtéwnej préby szczelnosci sporzadza sie protokot, ktéry powinien by¢ podpisany przez
wiasciciela budynku oraz wykonawce instalacji gazowej.

§ 45.

W przypadku gdy instalacja gazowa nie zostata napetniona gazem w okresie 6 miesiecy od daty przeprowadzenia
gtéwnej préby szczelnosci - probe te nalezy przeprowadzi¢ ponownie.



§ 46.

Do obowigzkéw witasciciela budynku w zakresie utrzymania wtasciwego stanu technicznego instalacji gazowej
nalezy:

1) zapewnienie nadzoru nad wykonywaniem gtéwnej proby szczelnosci,

2) zapewnienie nadzoru nad realizacjg robét konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzoru nad
wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacja zalecen wynikajacych z okresowych kontroli w lokalach,

3) w przypadku stwierdzenia w toku kontroli okresowej wystepowania zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw -
wytgczenie z uzytkowania instalacji lub jej czesci,

4) wystepowanie do dostawcy gazu w przypadku koniecznosci jej napetnienia gazem,
5) zapewnienie realizacji zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy,

6) w przypadku wystapienia ryzyka zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali - przeprowadzenie kontroli
stanu technicznego instalacji,

7) zawiadamianie dostawcy gazu w kazdym przypadku stwierdzenia uszkodzenia szafki, w ktorej umieszczono
kurek gtowny gazowy.

§ 47.

Stan technicznej sprawnosci instalacji gazowej w budynku powinien by¢ kontrolowany réwnoczesnie z kontrolg
stanu technicznego przewodow i kanatéw wentylacyjnych oraz spalinowych.

Rozdzial 14

Uzytkowanie instalacji gazowej zasilanej gazem pltynnym

§ 48.

1. Instalacja gazowa zasilana gazem ptynnym, w ktérej diugosc¢ nieelastycznego przewodu z rury stalowej
przekracza 2,0 m, powinna by¢, po jej wymianie lub remoncie, poddana gtéwnej probie szczelnosci, o kidrej
mowa w § 44.

2. Instalacja gazowa zasilana z butli gazowej, w ktérej diugos$é przewodu nieelastycznego z rury stalowej nie
przekracza 2,0 m, powinna byé¢, po jej wymianie lub remoncie, poddana sprawdzeniu szczelnosci pod cisnieniem
roboczym gazu.

3. Sprawdzenie, o ktérym mowa w ust. 2, powinno by¢ wykonywane niezwtocznie po kazdej wymianie butli
gazowej oraz po wymianie przewodu, o ktérym mowa w § 49.

4. Sprawdzenie szczelnosci przy wymianie butli gazowej przeprowadza uzytkownik instalacji, zgodnie z instrukcja
otrzymana od rozprowadzajacego butle, lub przedstawiciel dostawcy gazu, w przypadku gdy z uzytkownikiem
lokalu zostata zawarta umowa o dostarczanie gazu w butlach.

§ 49.



W przypadku stosowania przewodu elastycznego do potaczenia pojedynczego urzadzenia gazowego z
reduktorem ci$nienia gazu na butli, przewdd taki powinien mie¢ oznaczona graniczng date uzytkowania. Jezel
termin uzytkowania uptynat, przewéd nalezy wymienié na nowy.

§ 50.

1. W przypadku zasilania instalacji gazowej gazu ptynnego z baterii butli:

1) ilos¢ butli w baterii nie moze by¢ wieksza niz 10 sztuk,

2) na koncu przytaczeniowym kazdej butli nalezy zamontowac zawor - ogranicznik nadmiernego wyptywu,

3) baterie nalezy ustawiaé¢ przy $cianie nie posiadajacej otworéw do wysokosci co najmniej 2 m; odlegtos¢ baterii
mierzona w rzucie poziomym powinna wynosi¢ do najmniej 2 m od krawedzi najblizszych otworéw okiennych i
drzwiowych oraz od studzienek kanalizacyjnych, otworéw wentylacyjnych, urzadzen i instalacji elektrycznych,
zrodet ciepta i materiatéw tatwo palnych,

4) butle nalezy ustawia¢ na podtozu gwarantujgcym stabilno$¢, nie iskrzacym, niepalnym, zaworami do gory oraz
zabezpieczy¢ je przed przewrdceniem sie, 50 po kazdej wymianie butli w baterii nalezy sprawdzi¢ szczelnos¢
potaczen zgodnie z warunkami okreslonymi w instrukcji uzytkowania tej baterii.

6) miejsce ustawienia butli powinno by¢ oznakowane i zabezpieczone przed dostepem oséb trzecich.

2. Sprawdzenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5, przeprowadza uzytkownik instalacji gazu ptynnego lub
przedstawiciel dostawcy gazu, jezeli wynika to z umowy o dostarczanie gazu ptynnego.

§ 51.

Instalacja gazu ptynnego zasilana ze zbiornika lub grupy zbiornikéw moze by¢ uzytkowana, jezeli:
1) po jej wykonaniu lub remoncie dokonano odbioru technicznego,

2) wykonano gtéwna prébe szczelnosci przytacza wedtug zasad okreslonych w § 44,

3) zbiornik zostat zarejestrowany we wtasciwym terenowo urzedzie dozoru technicznego.

Rozdziat 15

Uzytkowanie instalacji elektrycznej

§ 52.

Instalacja elektryczna powinna w okresie jej uzytkowania zapewnia¢ mozliwos¢ bezpiecznego korzystania z
odbiornikdw energii elektrycznej, zgodnego z ich przeznaczeniem i warunkami zatozonymi w projekcie tej
instalacji.

§ 53.



1. Wiasciciel budynku jest obowigzany do dokonywania okresowych kontroli stanu sprawnosci technicznej
urzadzen i instalacji elektrycznych w budynku.

2. Stan sprawnosci technicznej urzadzen i instalacji elektrycznych w budynku powinien by¢ kontrolowany tak, aby
zapewnione byto wtasciwe ich funkcjonowanie, w tym sprawnosc¢ potaczen, osprzetu, sprzetu, zabezpieczen i
$srodkow ochrony od porazen, uziemien oraz opornosci izolacji przewodow.

§ 54.
Instalacja elektryczna w budynku nie moze by¢ uzytkowana, jezeli:
1) nie dokonano préb koncowych i jej ostatecznego odbioru,

2) nie zainstalowano urzadzen do pomiaru zuzycia energii elektryczne;.

§ 55.

Do obowigzkéw wiasciciela budynku w zakresie wtasciwego utrzymania stanu technicznego instalaciji elektrycznej
nalezy:

1) zapewnienie realizacji napraw i wymian przez osoby posiadajace kwalifikacje zawodowe

wymagane przy swiadczeniu ustug oraz wykonywaniu napraw lub dozoru nad eksploatacjg urzadzen i instalacji
elektrycznych,

2) zapewnienie nadzoru nad realizacjg robét konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzoru nad
wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacjg zalecen wynikajacych z okresowych kontroli w lokalach,

3) zapewnianie realizacji zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy,

4) w razie zagrozenia dla zdrowia lub zycia uzytkownikéw, dla srodowiska lub mienia - przeprowadzenie kontroli
jej stanu technicznego,

5) odtaczenie z uzytkowania instalacji elekirycznej w lokalach, w ktérych w wyniku kontroli stwierdzono
wystepowanie zagrozen, o ktérych mowa w pkt 4.

Rozdziat 16

Uzytkowanie instalacji piorunochronnej

§ 56.

Obowigzek zapewnienia wtasciwego stanu technicznego instalacji piorunochronnej i ochrony wewnetrznej
budynku obcigza wtasciciela budynku.

§ 57.

Do obowigzkéw wiasciciela budynku w zakresie utrzymania wtasciwego stanu technicznego instalacji
piorunochronnej nalezy:



1) badanie tej instalacji w szczegdlnosci w zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen od
korozji oraz uziemienia,

2) zapewnienie realizacji, napraw i wymian przez osoby posiadajace kwalifikacje zawodowe wymagane przy
Swiadczeniu ustug oraz wykonywaniu napraw lub dozoru na eksploatacjg urzadzen i instalacji elektrycznych,

3) zapewnienie nadzoru nad realizacjg rob6t konserwacyjnych, napraw i wymian,
4) zapewnienie realizacji zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy,

5) w razie zagrozenia zycia lub zdrowia uzytkownikéw albo $rodowiska lub mienia - przeprowadzenie kontroli
stanu technicznego tej instalaciji.

Rozdziat 17
Przepis koncowy
§ 58.

Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 3 miesiecy od dnia ogtoszenia.



